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Brf Flaggan 9

Org. nr 716421-0523

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Flaggan 9, med site i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

David Lundquist Ledamot, ordférande
Johan Classon Ledamot

Rustan Blomqvist ~ Ledamot

Martin Jallinder Suppleant

Alexander Thorén  Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av David Lundquist, Johan Classon och
Rustan Blomgqvist tva i forening.

Styrelsen har under éret haft 2 protokollférda moten.

Revisor
Revisor under aret har varit Peter Neveling fran Peter Neveling Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Clara Linde och Carolina von Schantz.

Medlemsinformation

Foreningen har for nirvarande 40 medlemmar.

Ordinarie féreningsstimma sgde rum 2018-06-19. P4 den ordinarie stimman deltog 20 medlemmar
som representerade 19 medlemslégenheter.

Foreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Flaggan 9 i Stockholm. I fastigheten finns en total
bostadsyta pa 1 961 kvm och en total lokalyta p& 303 kvm.

Fastigheten har asatts vardearet 1940.
Ligenheter och lokaler
Av foreningens, vid ingéngen av aret, 29 medlemslégenheter har 1 ldgenheter dverldtits.

Ett tilltrside har skett av en bostadsritt, som ombildats under 2017. Foreningen upplater dven
5 lidgenheter och en lokal med hyresritt.
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Forvaltning
Den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har under éret skotts av Fastighetségarna
Service Stockholm AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret 2018 har nytt avtal tecknats med Anti Cimex angéende skadedjursbekdmpning i killaren.
Nytt avtal har tecknats med hissforetaget Nacka Hiss for underhall och service.

Foreningen har drivit ett drende i Hyresnamnden for att férhindra ett ligenhetsbyte pga misstankar
om kop av hyreskontraktet. Hyresnamnden beslutade att bytet var giltigt.

Forvintad framtida utveckling

Framtida ombyggnad och underhall

Forutom 16pande underhall har foreningen planer pa att bygga om vid sopstationerna och byta ut
staketet vid forskolan. Putsen under taket skall repareras.

Forindringar i eget kapital

Medlems Fond for Upp Balanserat Arets

insatser, yttre skrivnings resultat resultat Summa
Upplatelse underhall fond

avgifter

Belopp vid
irets ingdng 55227 931 1784 300 41470 869 -48 530325 -314788 49 637 987

Resterande
upplatelseavgift
vid nyupplatelse 57 422 57 422

Overfoéring - 174 300 174 300

Resultatdisposition
enligt beslut av
foreningsstdmma:

Auvsittning till 201 000 -201 000
fond for
yttre underhéll

Balansering i
ny rékning -314 788 314788

Arets resultat 321 666 321 666

Belopp vid
arets utgdng 55285353 1985300 41296569 -48871813 321666 50017075
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Overforingen av beloppet 174 300 kr fréan uppskrivningsfonden till balanserat resultat
motsvarar drets avskrivningar pa uppskrivet virde av byggnaden. Overforingen har gjorts i
enlighet med 4 kap. 8 § 2 pkt i arsredovisningslagen.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 1873 1 955 1953 1943 1927
Resultat efter finansposter (tkr) 322 -315 -93 26 -3 058
Soliditet (%) 76 62 68 68 68
Kassalikviditet (%) 533 114 278 221 174

Definitioner av nyckeltal
Soliditet
Med soliditet menas forhallande mellan eget kapital i balansrikningen och balansomslutningen ridknat i procent.

Kassalikviditet
Med kassalikviditet menas forhallandet mellan kassa- och banktillgodohavandet i balansrdkningen och kortfristiga
skulder rdknat i procent.

Resultatdisposition
Foreningsstimman har foljande ansamlade forlust att behandla:

]o3alanserat resultat -48 871 813
Arets resultat 321 666
-48 550 147

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till fonden for yttre underhall 6verfora 201 000
Att i ny réikning balansera -48 751 147
-48 550 147
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdérelseintédkter
Nettoomséttning 2 1873123 1954 799
Ovriga rérelseintékter 3 3000 17 435
Summa rorelseintdkter 1876123 1972234
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -956 115 -1 639 541
Ovriga externa kostnader 6 -20 730 -20 550
Personalkostnader och arvoden 5 -101 193 -61 150
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -298 900 -347 581
Summa rérelsekostnader -1 376 938 -2 068 822
Rorelseresultat 499 185 -96 588
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 1738
Rantekostnader och liknande resultatposter -177 545 -219 938
Summa finansiella poster -177 519 -218 200
Resultat efter finansiella poster 321 666 -314 788
Resultat fore skatt 321 666 -314 788

Arets resultat 321 666 -314 788
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 63 646 722 63 930 186
Inventarier, maskiner och installationer 8 270 605 225 516
Pagaende nyanléggningar 19 594 19 594
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 936 921 64 175 296
Summa anliggningstillgangar 63 936 921 64 175 296
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7109
Ovriga fordringar - 54
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 750 58 203
Summa kortfristiga fordringar 61 750 65 366
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1799 557 6 822 638
Summa kassa och bank 1799 557 6 822 638
Summa omsittningstillgangar 1861 307 6 888 004
SUMMA TILLGANGAR 65 798 228 71 063 300
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 285 353 55 227 931
Fond for yttre underhall 1985 300 1784 300
Uppskrivningsfond 41 296 569 41 470 869
Summa bundet eget kapital 98 567 222 98 483 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -48 871 813 -48 530 326
Arets resultat 321 666 -314 788
Summa fritt eget kapital -48 550 147 -48 845 114
Summa eget kapital 50017 075 49 637 986
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 15 443 998 15443 998
Summa langfristiga skulder 15443 998 15 443 998
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 93 596 73798
Skatteskulder 39 085 47 588
Ovriga skulder 120 5 599 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 204 354 260 110
Summa kortfristiga skulder 337 155 5981 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 798 228 71 063 300
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrittsforeningars ranteintékter som &r hanforliga fill fastigheten &r skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,00% (1,00%)
Stambyte 2,50% (2,50%)
Lagenhet 1,33% (1,33%)
Fjarrvdrmeanléggning 3,33% (3,33%)
Maskiner/Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats ill anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom éarets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 1 008 536 926 693
Hyror 852 543 1023 705
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 7138 -
Ovriga hyresintakter 4 906 4 401
1873123 1954 799
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018 2017
Ovrigt 3000 17 435
Summa 3000 17 435
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017
Drift
Fastighetsskotsel 76 472 75519
Stéadning 83110 61 953
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 143 12 888
Reparationer 72 607 579 447
El 29 678 27 922
Uppvarmning 280 546 281789
Vatten 46 721 34789
Sophéamtning 67 876 67 538
Forsakringspremie 54 690 47 691
Fastighetsavgift bostéder 45 458 44 710
Fastighetsskatt lokaler 34 320 34 320
Ovriga fastighetskostnader 1083 18 835
Kabel-tv/Bredband/IT 29 564 28 127
Foérvaltningsarvode ekonomi 61 005 59 425
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 6118 -
Panter och overlatelser 3413 -
Juridiska atgarder 20 301 38 564
Ovriga externa tjanster 15 010 15 661
956 115 1429 178
Underhall
Hissar - 40 888
Tak - 75 000
Ovrigt - 94 475
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 956 115 1639 541
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
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2018 2017
Styrelsearvode 77 000 44 000
Sociala kostnader 24 193 17 150
101 193 61 150
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Porto / Telefon 1980 1800
Revisionarvode 18 750 18 750
Summa 20730 20 550
Ny Rubrik
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 32194 872 32194 872
-Ombyggnad 870 957 870 957
-Mark 33 656 778 33 656 778
66 722 607 66 722 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 792 421 -2 454 224
-Arets avskrivning enligt plan -283 464 -338 197
-3 075 885 -2 792 421
Redovisat vérde vid arets slut 63 646 722 63 930 186
Taxeringsvéarde
Byggnader 20 292 000 20 292 000
Mark 30 740 000 30 740 000
51 032 000 51032 000
Bostader 47 600 000 47 600 000
Lokaler 3432000 3432000
51032 000 51032 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installtioner
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 379 985 379 985
-Nyanskaffningar 60 525 -
440 510 379 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -154 469 -145 084
-Arets avskrivning enligt plan -15 436 -9 385
-169 905 -154 469
Redovisat virde vid arets slut 270 605 225 516
Not 9 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 105 515 51 531
Sparkonto 275 -
Avrakningskonto Fastighetségarna 1693 767 6771107
Summa 1 799 557 6 822 638
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Lépande skuldebrev 643 998 643 998
Swedbank 1,26% 4 700 000 4700 000
Swedbank 1,23% 4700 000 4 700 000
Swedbank 1,41% 4700 000 4700 000
Swedbank 0,87% 700 000 700 000
15 443 998 15 443 998
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 37 800 000 37 800 000
Summa stillda sakerheter 37 800 000 37 800 000
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Not 12 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Not 13 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréffat
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Underskrifter

Stockholm 2019- OG — &3

Q\Dav d Lundquist r{oh/én Classon

v/

Rustan Blomqvist

Min revisionsberéttelse har Idamnats 2019 - @5“ 05¢

Peter Neveling
Auktoriserad revisor
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